OVEREENKOMST ERFDIENSTBAARHEID VAN GRENSOVERSCHRIJDING

Tussen de ondergetekenden:

1. Eigenaar van het lijdend erf (eigenaar die toestemming geeft voor grensoverschrijding op zijn eigendom)

Naam + voornaam: ...........................................................................................................................................................
Geboorteplaats en -datum: …………………………………………………………………………………………………….
Woonachtig in....................................................................................................................................................................
Eigenaar van het perceel gelegen op het adres: ..........................................................................................................
.................................................................................................................................
en gekend volgens kadaster onder nummer	[afdeling, sectie, nr.]
Hierna "Buur A" genoemd en
2. Eigenaar van het heersend erf (eigenaar die de scheidingsmuur isoleert)

Naam + voornaam: ……………………………………………………………………………………………………………...
Geboorteplaats en -datum: …………………………………………………………………………………………………….
Woonachtig in....................................................................................................................................................................
Eigenaar van het perceel gelegen op het adres: ..........................................................................................................
..........................................................................................................................................................................
en gekend volgens kadaster onder nummer	[afdeling, sectie, nummer]
Hierna "Buur B" genoemd
Hierna gezamenlijk de Partijen genoemd


ONDERWERP VAN DE OVEREENKOMST

Buur B is van plan om de scheidingsmuur tussen de eigendommen van de partijen van buitenaf te laten isoleren; Dit werk (isolatie en afwerking) zal het eigendom van buur A overschrijden;
De Partijen komen overeen een erfdienstbaarheid van grensoverschrijding te vestigen ten bate van het heersend erf (eigendom van buur B) op het lijdend erf (eigendom van buur A) binnen de hieronder vermelde grenzen.

Tussen de Partijen wordt OVEREENGEKOMEN WAT VOLGT

Artikel 1 - Vestiging van een erfdienstbaarheid van grensoverschrijding
Een erfdienstbaarheid van grensoverschrijding wordt gevestigd ten bate van het heersend erf, voor de overschrijding door de isolatie en de daarop aangebrachte afwerking, over het geheel of een deel van de scheidingsmuur tussen de twee erven. De overschrijding is beperkt tot de dikte van het isolatiecomplex (isolatie en afwerking) gespecificeerd in artikel 2.

Artikel 2 - Voorwaarden
De erfdienstbaarheid wordt verleend ten bate van het lijdend erf als aan de volgende voorwaarden is voldaan:
· Maximale dikte in cm van het isolatiecomplex (isolatie en afwerking)	cm
· Type afwerking (materiaal, kleur): .....................................................................................
· [optioneel. Doorhalen wat niet van toepassing is] Zie bijlage voor plannen, gedetailleerde beschrijving,...

Artikel 3 - Duur van de erfdienstbaarheid
De erfdienstbaarheid wordt verleend voor onbepaalde tijd.
Buur A verbindt zich ertoe de verwijdering van de isolatie en de afwerking niet te eisen, behalve in geval van de bouw of uitbreiding van een gebouw op zijn perceel waar de overschrijding zich voordoet.
Indien nodig verbindt buur B zich ertoe de isolatie en de afwerking op eigen kosten te verwijderen.
Als buur A echter vraagt om de isolatie te verwijderen en af te werken binnen een termijn van	jaar, dan
zal buur A dit op eigen kosten doen.

 (
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Artikel 4 - Voorzorgsmaatregelen & bescherming
Buur B verbindt zich ertoe ervoor te zorgen dat de werken zo weinig mogelijk overlast bezorgen aan buur  A, zowel tijdens als na de werken. Hiertoe verbindt buur B zich ertoe om van het bedrijf dat verantwoordelijk is voor de werken te eisen dat het alle voorzorgsmaatregelen neemt die voortvloeien uit goede beroepspraktijken en die vereist zijn door de specifieke situatie van de naburige eigendommen.
[optioneel. Doorhalen wat niet van toepassing is] De partijen komen verder overeen de volgende beschermings- en voorzorgsmaatregelen te nemen (bijvoorbeeld plaatsbeschrijving,...):
· …
· ...

Artikel 5 - Compensatie voor potentiële schade
Buur B vergoedt alle materiële schade die door de werken wordt veroorzaakt aan het goed/aan het eigendom van buur A. Het bedrag van de vergoeding wordt in onderling overleg vastgesteld; bij gebrek aan een minnelijke schikking wordt de vergoeding vastgesteld door een deskundige die door beide partijen wordt aangesteld.

Artikel 6 - Lasten & Kosten (cf. art. 3.121 Onderhoud en bouwwerken van het nieuwe Burgerlijk Wetboek)
De kosten van de isolatiewerkzaamheden zijn volledig voor rekening van buur B.
Buur B verbindt zich ertoe de isolatie en de afwerking die erop geplaatst is als een normaal voorzichtig en zorgvuldig persoon en op eigen kosten te onderhouden.
Buur A verleent buur B toegang tot zijn eigendom voor de bovenvermelde onderhoudswerkzaamheden.


[Facultatief artikel, doorhalen indien niet van toepassing]
Artikel 7 - Tegenprestatie ten voordele van buur A
De Partijen komen een compensatie overeen als tegenprestatie voor het verkregen voordeel ten bate van het heersend erf. Deze compensatie zal de volgende vorm aannemen:
[Doorhalen wat niet van toepassing is]:
· De eenmalige betaling van het volgende forfaitaire bedrag	EUR op de
rekening........................................................................ uiterlijk op de datum van ondertekening van deze overeenkomst / de registratie ervan / de overschrijving ervan.
· Elke andere vorm van compensatie waartoe de partijen hebben besloten (gedogen, recht op doorgang, wederkerigheid, enz.): …………………………………………………………………….

[Facultatief maar aanbevolen artikel, doorhalen wat niet van toepassing is]
Artikel 8 - Openbaarheid & Afdwingbaarheid van de overeenkomst
· Buur B verbindt zich ertoe om deze overeenkomst te registreren bij het Kantoor Rechtszekerheid van de FOD Financiën, op eigen kosten / op kosten gedeeld tussen de partijen. [Schrap de optie die niet is geselecteerd]
· De Partijen zijn op de hoogte dat de registratie van deze overeenkomst haar een vaste datum geeft, maar haar niet per se tegenstelbaar aan derden maakt.
· De Partijen verbinden zich ertoe een clausule op te nemen in elke toekomstige akte van eigendomsoverdracht met betrekking tot hun respectievelijke eigendommen, waarin uitdrukkelijk melding wordt gemaakt van het bestaan van deze overeenkomst en van de erfdienstbaarheid van grensoverschrijding die zij vormt ten bate van het heersend erf.


Opgemaakt te...................................................................., op	in zoveel
exemplaren als er partijen zijn en één exemplaar voor registratie bij het Kantoor Rechtszekerheid [de vermelding van dit exemplaar moet worden doorgehaald als de overeenkomst niet geregistreerd is].


Elke partij verklaart één exemplaar te hebben ontvangen.

Voor akkoord, gelezen en goedgekeurd,	Voor akkoord, gelezen en goedgekeurd,
Eigenaar van het lijdend erf	Eigenaar van het heersend erf
Buur A	Buur B
